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1. Prohlasil, Zze vsichni zakladatelé druzstva méli moznost se s obsahem navrhu stanov
seznamit pfedem, nebot’ jej kazdy zakladatel obdrZel v pisemné nebo elektronické podobé. ---

2. Nechal probéhnout diskuzi mezi pfitomnymi zakladateli o obsahu navrhu zakladatelskeho
dokumentu druZStva, —---=mmmmmmm s e

3. Prednesl navrh svolavatele, aby se ustavujici schize usnesla dne 24. éervence 2014 takto: --

VI. Schvilila stanovy druzstva v Uplném znéni ze dne 24. Cervence 2014 o fomto obsahu: ---

Stanovy
Bytového druzstva Karlinsky pristav

I.
Uvodni ustanoveni
1. Bytové druzstvo je spoledenstvi neuzavieného poétu osob, které je zalozeno za ucelem
zajistovani bytovych potieb svych ¢lend v budové €.p. 97 (,,budova™), ktera stoji na pozemku
parc. ¢. 283 v katastralnim tzemi Karlin v obci Praha, kterou bytové druzstvo zakoupi podle
.Zasad postupu prodeje bytovych domi ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy. svéfenych do
spravy Méstské casti Praha 8.

2 Bytové druzstvo ma nejméné tfi Cleny.
I1.
Obchodni firma a sidlo
I Obchodni firma druzstva zni: Bytové druzstvo Karlinsky pfistav

2 Sidlo: Sokolovska 97/65, Praha 8, PSC 186 00

111.
Predmét ¢innosti
Piedmétem ¢innosti druzstva je: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

IVv.
Zakladni a dalsi ¢lensky vklad
i Kazdy ¢len bytového druzstva se podili na zékladnim kapitdlu druzstva zakladnim
¢lenskym vkladem.
2, Zakladni ¢lensky vklad je penézity a je pro viechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 3000.-

K¢ (slovy tii tisice korun Ceskych).

3. Podminkou vzniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu je pisemné prohlaSeni o pievzeti vkladove
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému  vkladu, splnéni vkladove povinnosti  k zakladnimu
¢lenskému vkladu a u clend, jejichz ¢lenstvi vznikd piijetim prihlasky, také prevzetim
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vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu. ur¢enému zejména k uhradé kupni ceny
budovy a pozemku, jehoz vvse bude vypoctena z poméru podlahové plochy jednotlivého bytu
k sou¢tu podlahovych ploch viech byta v budove.

4. Zakladajici ¢lenové bytového druzstva spini svou vkladovou povinnost k zakladnimu
¢lenskému vkladu do 15 dni ode dne konani ustavujici schiize, ktera rozhodla o zaloZeni
druzstva.

5. Po vzniku bytového druzstva splni novy ¢len svou vkladovou povinnost do 15 dnii ode
dne rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o piijeti za ¢lena bytového druzstva, bezhotovostnim
pfevodem na bankovni tcet druzstva.

6. Piipousti se dalsi ¢lenske vklady.

7.0 pievzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se svym &lenem
pisemnou smlouvu. Smlouva musi obsahovat vysi dal$iho ¢lenského vkladu, Ihitu k splaceni.
Vyse dalsich ¢lenskych vkladd miZe byt u jednotlivych ¢lent riznd. Minimaln{ vysi dalSiho
¢lenského vkladu schvaluje ¢lenska schiize na navrh predstavenstva.

V.
Clenstvi v bytovém druzstvu
1. Zakladajicim ¢lenem bytového druzstva se mize stal pouze oprdvnény ndjemce bytu
v budové, ktery odevzda pisemné prohlaseni o pievzeti vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu a splni vkladovou povinnost. Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

2. Clenem bytového druzstva se maZe stat dédic druzstevniho podilu ke dni nabyti pravni
moci rozsudku soudu o vyporadani dédictvi po predchozim &lenovi nebo jiného soudniho
rozhodnuti.
B. Clenem bytového druzstva se mize stat i jind fyzicka osoba.
4. Clenstvi v bytovém druzstvu vznikd pti splnéni nasledujicich podminek:

a) pii zalozeni druzstva dnem vzniku druZstva.

b) za trvani druzstva dnem rozhodnuti piedstavenstva o piijeti za ¢lena nebo
pozdéjsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti,

¢) pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.
5. Prihlagka uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti predstavenstva druzstva o pfijeti musi mit
pisemnou formu a vzdy obsahuji firmu druzstva. jméno. piijmeni. datum narozeni. bydlisté
uchazeée o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu. K pfihlace musi byt prilozeno
pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a
k dalgimu ¢lenskému vkladu a potvrzeni o zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu.
0. Po vzniku bytového druzstva rozhoduje o piijeti do druzstva predstavenstvo.
Predstavenstvo rozhodne o prihldice na nejblizsi schiizi konané po obdrzeni piihlasky do
druzstva. Toto rozhodnuti musi byt uchazeé¢i o &lenstvi prokazatelnym zplsobem sdéleno.
Zamitavé rozhodnuti musi byt uchaze¢i doruc¢eno do vlastnich rukou.

7. Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neurcitou.
VL.
Spoleéné ¢lenstvi manzela
i Spolecné ¢lenstvi manzelli v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil

soucasti spole¢ného jméni manzelli. Stane-li se jeden z manzeld v dobé trvani manzelstvi



Strana ¢trnacta.

¢lenem bytového druzstva, stava se druzstevni podil soucasti spoleéného jméni manzeld,
nejedna-li se za podminek stanovenych zakonem o nabyti do jeho vyluéného vlastnictvi (§
709 odst. | NOZ).

2 Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeli, spojeno
pravo na uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeli. 1
3 Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelQ, spojen najem
druzstevniho bytu. jde o spole¢ny najjem manzeli.

4, Je-li jeden z manzel( vylu¢nym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo podle obcanského zakoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je
vyluénym ¢&lenem bytového druzstva. V piipadé zaniku €lenstvi manzela, od jehoz najemniho
prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5 Preménilo-1i se spole¢né ¢lenstvi manzelll na vylu¢né ¢&lenstvi jednoho z manzeld,
nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.
0. Spole¢né ¢lenstvi manzelt zanika vyporadanim spolec¢ného jméni manzell, marnym

uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle ob¢anského zakoniku, smrti jednoho z manzelu.

VIIL

Zanik clenstvi
I Clenstvi v bytovém druzstvu zanika
a) dohodou
b) vystoupenim ¢lena
¢) vylou¢enim ¢lena
d) prevodem druzstevniho podilu
¢) piechodem druzstevniho podilu
) smrti ¢lena druzstva
g) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,
h) zamitnutim insolventniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena
i) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo
i) zanikem bytového druzstva bez pravniho nastupce.

2) Mimo zakonnych diivodi muze byt ¢len z druzstva vyloucen z divodu, Ze

a) je po dobu min. 3 mésict v prodleni s thradou ¢lenského vkladu. uhradami spojenymi
s uzivanim druzstevniho bytu, nebo jinymi platbami odsouhlasenymi ¢lenskou schiazi nebo
vyplyvajicimi z téchto stanov

b) Ze on. nebo jiny uzivatel jeho bytu, opakované hrubé poruduje stanovy, zejména Clanek
XI1.2. a XI1.3. ¢i domovni fad a nerespektuje vyzvy k napraveni tohoto stavu

O vylougeni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o vylouceni pfedchazi pisemna vyzva.
ktera musi obsahovat dodate¢nou Ihiitu ke splnéni povinnosti, ktera nesmi byt krat$i nez 30
dna.

Proti rozhodnuti o vylouéeni mize ¢len podat odvolani ke ¢lenské schiizi a to do 3 mésict ode
dne doru¢eni rozhodnuti o vylou€eni. Po uplynuti 3 mési¢ni Thity pravo zanika.
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VIII.
Druzstevni podil
I Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z élenstvi v bytovém
druzstvu.
2. Kazdy ¢len muze mit pouze jeden druzstevni podil. Nabude-li ¢len za trvani svého

clenstvi v bytovém druzstvu dal$i druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny
druzstevni podil v den. kdy je ¢len nabude.

3. Druzstevni podil muze byt ve spoluvlastnictvi vice osob. Spoluvlastnici jsou spoleé¢nymi
¢leny a podil vi¢i bytovému druzstvu spravuje jimi zvoleny spravce, kterym muze byt jen
jeden ze spoluvlastnikti. Jsou-li spoluvlastniky druZstevniho podilu manzelé, mize podil viici
bytovému druzstvu spravovat kterykoliv z nich.

4, Zastaveni druzstevniho podilu je moZné.
IX.
Pievod druzstevniho podilu
. Druzstevni podil lze pfevést pouze na osobu, kterd spliiuje podminky pro vznik

¢lenstvi v bytovém druzstvu dle ¢ V. téchto stanov. Pfevod na jinou osobu je témito
stanovami vyloucen.

2 Pravni G¢inky pievodu druzstevniho podilu nastavaji vi¢i druzstvu dnem doruceni
a¢inné smlouvy o pevodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi ¢inky pozdéji.
Tytéz ueinky jako dorugeni smlouvy ma doruceni prohladeni pievodce a nabyvatele o
uzavieni takovéto smlouvy.

35 Pievodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k prevodu najmu druzstevniho bytu, vetné vSech prdv a povinnosti s tim spojenych, vcetné
dluhti pievodce vici bytovému druzstvu a dluhti bytového druzstva vici prevodel,
souvisejicich s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem.

4. Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
5. Pievodce je povinen uhradit druZstvu v souvislosti s pfevodem podilu administrativni
poplatek ve vy&i 2.000.-K¢, ktery je dal$im ¢lenskym vkladem.

X.
Prechod druzstevniho podilu
1. Na dédice druzstevniho podilu prechazi najem druzstevniho bytu, vCetné prav a
povinnosti s tim spojenych.
2. Druzstevni podil. ktery byl ve spolecném jmeéni manzeli, prechazi na pozistalého
manzela.
XL
Rozdéleni druzstevniho podilu
I Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné jen tehdy. je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou

druzstevnich bytd nebo jinych predmétd nagjmu. K u¢innosti rozdéleni druZstevniho podilu
dojde nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
rozdéleného druzstevniho podilu.

2. Pii rozdéleni druzstevniho podilu a prevodu nebo piechodu druzstevnich podila

vzniklych rozdélenim se uréi. se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem
kterého druzstevniho bytu.”
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3 Clen, jenz je plivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi za dluhy.,
které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

XII.
Priva a povinnosti ¢lena druzstva
I Clen bytového druzstva ma pravo zejména:

a) na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou, na jehoz
pofizeni se on nebo jeho pravni predchidce podilel dalsim ¢lenskym vkladem, pokud spliuje
ostatni podminky podle stanov a zakona,

b) uzivat druzstevniho bytu,

¢) na stanoveni ndjemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu podle § 744 ZOK
(v najemném jsou zahrnuty uéeln¢ vynaloZené nadklady bytového druZstva vzniklé pii sprave
druzstevnich bytd, véetné nakladli na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych
se byty nachazeji, a prispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a
mvestice téchto druzstevnich byti),

d) obdrzet roéni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na Ghrady za plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu a na vypofadani pieplatka z tohoto vyuctovani podle

jinyvch pravnich predpist a téchto stanov,

¢) na piiméfenou slevu z najemného, pokud bytové druzstvo pies jeho upozornéni
neodstrani zavadu, za jejiz odstranéni bytové druzstvo odpovida a kterd podstatné nebo po
delsi dobu zhorSuje uzivani jeho bytu.

N ndjemce (¢len druzstva), ktery v byté sam trvale bydli, mize dat ticti osob¢ byt do
podnajmu i bez souhlasu pronajimatele, je viak povinen neprodlené oznamit pocet osob. které
byt uzivaji. V piipad¢, Zze najemce (¢len druzstva) v byt€ sam trvale nebydli. muize dat tiet
osobé byt do podnajmu pouze se souhlasem pronajimatele

g) uzivat spoledné prostory a zafizeni domu, ve kterém se nachazeji jim uzivany byt.
zpusobem odpovidajicim jejich uréeni, jakoz i pozivat plnéni. jejichZ poskytovani je spojeno s
uzivanim bytu (na zakladé jeho prava maji stejné pravo 1 osoby, které s nim bydli).

h) na informace o ¢innosti druzstva a na kontrolu jeho ¢innosti,

1) volit a byt volen do organt druzstva,

j) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce jednani a rozhodovani
¢lenské schiize druzstva,

k) ucastnit se vedkeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach poskytovanych
bytovym druzstvem,

l) obracet se s navrhy, stiznostmi a nameéty tykajicimi se ¢innosti bytového druzstva na
organy bytového druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni,

m) nahlizet do seznamu ¢&lent a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢&lend,

n) na vypotadaci podil pti zaniku jeho ¢lenstvi nebo zaniku bytového druzstva.

2 Clen bytového druZstva je zejména povinen:
a) splnit vkladové povinnosti,
b) dodrzovat stanovy,
¢) dodrzovat rozhodnuti organii bytového druzstva,
d) platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu,
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¢) dodrzovat domovni fad a piedpisy o pozarni ochrané, udrzovat v domé poradek.
dodrzovat pravidla obvykld pro chovani v domé a chranit majetek bytového druzstva pred
ohroZenim, poskozenim. zni¢enim nebo ztratou.

f) oznamovat a dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych
v seznamu ¢lend. jakoz i veskeré zmeény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné zmén
tykajicich se prisluSniku jeho domacnosti. které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozi¢tovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu a doruovanim pisemnosti,

g) udrzovat na vlastni naklad druzstevni byt a jeho vybaveni v provozuschopném stavu
a zajiStovat jeho béznou udrzbu a opravy. Tato povinnost se netyka provadéni oprav a vymén
privodu elektfiny pred bytovym jisticem, pfivodu teplé a studené vody pted hlavnimi
bytovymi uzavéry, svodu kanalizace véetné prvniho hrdla spole¢ného svodu (nikoli vsak jiz
utésnéni navazujicich bytovych odpadi do tohoto hrdla), privodu plynu véetné hlavniho
bytového uzavéru, rozvodl spolecné televizni antény, vedeni domovniho telefonu s vyjimkou
vlastniho ptistroje v byté, vedeni domovniho a bytového zvonku s vyjimkou tlagitka u
vstupnich dvefi do bytu a vlastniho akustického zdroje, topné soustavy véetné otopnych téles
s vyjimkou radiatorovych ventilii. natérii parapetnich plecht a natéri balkonovych zabradli,

h) dbat, aby neomezoval vykon prav ostatnich uzivatelt druzstevnich byta,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu bytovému druZstvu potiebu oprav a praci na
spole¢nych ¢astech domu ¢i bytu a umoznit provedeni takovychto oprav.

J) odstranit zavady a poSkozeni, ktera zpusobil v domé svym jednanim sam. nebo témi.
kdo s nim v byté¢ bydli, v¢etné navstév. Neucini-li tak ani v dodate¢né Thiité uréené bytovym
druzstvem, ma bytové druzstvo pravo zavady a poskozeni odstranit a pozadovat po ¢lenovi ¢i
najemci ndhradu vynalozenych nakladi,

k) umoznit osobam povéfenym bytovym druzstvem. aby po piedchozim oznameni

zjistovaly technicky stav druzstevniho bytu a stavy méridel, provadély revize. opravy. udrzbu
1 instalaci méfidel a daldi prace nutné k fadnému provozu domi a byta.
3. Clen bytového druZstva ani jiny uzivatel druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni
upravy ani jinou podstatnou zménu v byté ani v domé bez piedchoziho souhlasu bytového
druzstva, piipadné i1 bez souhlasu prisluného stavebniho Gradu (pokud je tento k upravam
potfebny), a to ani na svij naklad.

XIII.
Prava a povinnosti druzstva
A Druzstvo ma pravo zejména:

a) na splaceni zakladniho c¢lenského vkladu. pripadné dalsiho clenského vkladu
¢lenem,

b) na thradu najemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu,

¢) pozadovat po c¢lenech bytového druzstva plnéni jejich povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami,

d) vyloudit ¢lena bytového druzstva, s jehoz ¢lenstvim nebo spoleénym ¢&lenstvim je
spojen najem nebo spoleény ngjem druzstevniho bytu v piipadé, Ze hrubé porusuje svou
povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo byl-li najemce pravomocné odsouzen pro umyslny
trestny €in spachany na bytovém druzstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé. kde je
najemcav byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

e) pouzit zisk pouze k uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent a k daldimu rozvoji
bytového druzstva.
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4. Druzstvo ma povinnost zejména:

a) zajistit ¢lenu — ndjemci druzstevniho bytu plny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim druZstevniho bytu,

b) zabezpecovat spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukce druzstevnich byt a nebytovych
prostorti,

¢) zabezpecovat spravu a udrzbu veskerych nemovitosti ve vlastnictvi druzstva,

d) poskytovat a zabezpe€ovat plnéni spojena s bydlenim pro své ¢leny, popfipadé dalsi
osvhy .

e) vyuctovavat ¢lenim zaplacené zalohy na najemné a zalohy na thrady za plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu a vypofadavat preplatky ztohoto vyuctovani podle
jinych pravnich piedpisii a téchto stanov,

f) uzaviit se ¢lenem bytového druzstva smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu, jehoz
pofizeni se on nebo jeho pravni predchidce podilel ¢lenskym vkladem, pokud spliuje ostatni
podminky podle stanov a zdkona,

g) vést seznam c¢lenli bytového druzstva a zaznamendvat do né&j veskeré zmény
oznamené ¢leny.

h) vyfizovat navrhy, stiznosti a naméty ¢lent bytového druzstva, tykajici se ¢innosti
bytového druzstva a organt bytového druZstva a informovat ¢leny bytového druzstva o jejich
vyviizeni.

i) vydavat ¢lenGm bytového druzstva na jejich zadost potvrzeni o jejich ¢lenstvi a
obsahu jejich zapisu v seznamu ¢lent,

j) vyplatit ¢lenovi bytového druzstva pifi zanikd jeho ¢lenstvi vyporadaci podil.

k) zridit informaéni desku a zpfistupnit ji prostiednictvim internetovych stranek
bytového druzstva.

XIV.
Podminky vzniku prava na uzavieni najemni smlouvy

Po zakoupeni nemovitosti dle ¢l. 1. vznikne ¢lenovi bytového druzstva vznikne pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu:

a) dnem vzniku jeho ¢lenstvi v bytovém druzstvu pfi zalozeni bytového druzstva,

b) nabytim druzstevniho podilu na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho podilu
nebo dohody o vymeéné bytu.
zdedénim druzstevniho podilu.

o
—

XV.
Najem druzstevniho bytu

1. Bytové druzstvo uzavie se Clenem. ktery spliuje v8echny podminky stanovené
zakonem a témito stanovami pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu a ktery neni vici bytovému
druzstvu v prodleni s plnénim svych vkladovych povinnosti, smlouvu o ngjmu druzstevniho
bytu, do ticeti dnii ode dne prevzeti nemovitosti dle ¢l. I. od Méstské ¢asti Praha 8, nebo
doru¢eni smlouvy o pievodu druZstevniho podilu, nebo doru¢eni rozhodnuti soudu o dédici
druzstevniho podilu nebo nabyvateli druzstevniho podilu.
2 Najemni smlouvou se bytové druzstvo zavazuje pienechat ¢lenovi druzstevni byt k
uzivani a ¢len se zavazuje za to platit bytovému druzstvu najemné. Smlouva o ndjmu
druzstevniho bytu je uzavirana na dobu neurcitou.
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3. Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni druzstevniho bytu, jeho piisluenstvi, rozsah
Jeho uzivani a zplusob vypoctu najemného a thrady za plnéni spojena s jeho uzivanim nebo
jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

XVIL
Organy bytového druzstva

1. Organy bytového druzstva. které je malym druzstvem, jsou:

A/ ¢lenska schuze

B/ pfedstavenstvo

Clenem voleného organu bytového druzstva miiZe byt jen ¢len drustva.

Kazdy ¢len bytového druzstva ma pii hlasovani v organu druzstva jeden hlas. Spole¢ni
f‘:lenove bytového druzstva maji rovnéz jeden hlas.

4, Funkéni obdobi ¢lent voleného orgénu je pét let. Funkéni obdobi kon¢i viem ¢leniim
voleného organu stejné. Clenové voleného organu bytového druZstva mohou byt voleni
opétovne.

5. Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti bytového druZstva ani byt
¢lenem statutarniho organu pravnickeé osoby se shodnym pfedmétem ¢innosti nebo osoby v
obdobném postaveni, ledaze se jednd o koncern, spolecenstvi vlastnikd jednotek nebo
druzstvo. jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva. Clen piedstavenstva je povinen o vsech
okolnostech rozhodnych pro zdkaz konkurence predem informovat bytové druzstvo. Pokud
byla ¢lenska schize v okamziku zvoleni ¢lena predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti
vyslovné upozornéna. nebo vznikla-1i pozdéji. a ¢len pfedstavenstva na ni pisemné upozornil.
ma se zato, ze tento ¢len predstavenstva, které se zakaz tyka, nema tuto ¢innost zakazanou. To
neplati, pokud ¢lenska schize vyslovi s takovou ¢innosti nesouhlas do jednoho meésice, ode
dne. kdy doslo k takovému upozornéni.

6. V organech bytového druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se muze

o

jednajici orgdn usnést na hlasovani tajném.

7. O pribéhu jednani kazdého organu bytového druzstva pofidi ten, kdo jednani organu
druzstva svolal. zapis, ktery obsahuje alespon tdaj o datu, misté a programu jednani, piijata
usneseni. vysledky hlasovani a namitky ¢lent. Piilohu tvoti seznam ¢lentt organu s uvedenim,
kdo nebyl pritomen. pozvanka na jednani a dalSi podklady. které byly ptedlozeny
k projednavanym zalezitostem.

XVIIL.
Clenska schuze

A. Clenska schize

i Pravo ucastnit se ¢lenské schtize maji vSichni ¢lenové druzstva

2. Clen se zucastiiuje ¢lenské schl@ze osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro
zastupovéni na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat. zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schuzich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské
schize zmocnéncem vice nez jedné tietiny viech ¢lent druzstva. jinak plati, Ze nema pro

jednani na ¢lenské schtizi udélenou zadnou plnou moc.
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A-l. Svolavani ¢lenské schize
L Piedstavenstvo bytového druzstva nejméné 15 dnt pfede dnem konani ¢lenské schiize
uvefejni pozvanku na ¢lenskou schizi na internetovych strankach druZstva a vhozenim do
schranek clenim druzstva. Predstavenstvo soucasné zasle pozvéanku ¢lenim na adresu
uvedenou v seznamu ¢lent. Kazdy ¢len odpovida za aktudlnost své adresy v seznamu ¢lentl.
Uvefejnénim pozvanky na internetovych strankach druzstva se povazuje pozvanka za
doruc¢enou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach druZstva uverejnéna az do
~t ooy il Lonani ¢lenské schize.
2. Pozvéanka obsahuje alespoii

a) firmu a sidlo bytového druzstva

b) misto a dobu zah4jeni ¢lenské schiize (misto a doba zahdajeni ¢lenské schiize se urci
tak. aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit)

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize

d) program ¢lenské schiize

e) misto, kde se ¢len muZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu
¢lenské schtize, pokud nejsou prilozeny k pozvénce.
3 Ma-1i dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

+. Zalezitostl, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu lze projednavat jen za
ucasti a se souhlasem vsech ¢lend bytového druzstva.
5 Predstavenstvo svolava ¢lenskou schizi nejméné jednou za rok. Clenska schuze. na

které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do Sesti mésici po
skon¢eni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

0. Predstavenstvo svold ¢&lenskou schiizi vzdy, je-li to v dalezitém zajmu bytového
druzstva.
7. Predstavenstvo svold ¢lenskou schizi, jestliZze jej o to pozada alespon 10 % ¢lenu

bytového druzstva. kteii maji nejméné jednu pétinu vSech hlas.

8. Na zadost ¢lent bytového druzstva dle odst. 7. vySe, nebo v dilezitém zajmu bytového
druzstva muoze cClenskou schlzi svolat 1 jeden nebo néktefi clenové predstavenstva Ci.
likvidator. jestlize ji mélo podle zakona nebo stanov svolat predstavenstvo a neucinilo tak bez
zbyte¢ného odkladu poté. co tato povinnost vznikla.

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji vSichni ¢lenové bytového druzstva.
Kazdy ¢len ma pii hlasovani na ¢lenské schizi jeden hlas.

A-I1. Rozhodovani ¢lenské schiize

1

2

3 Manzelé jako spolecni ¢lenové nebo spoluvlastnici druzstevniho podilu maji jeden

.

hlas.

+

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétsina viech ¢lent majicich
vétsinu viech hlast, nestanovi-li zakon nebo stanovy ucast ¢lenth majici vy3si pocet hlasu. Pri
posuzovani schopnosti ¢lenské schize usnaSet se a piijimat usneseni se nepiihliZi
k pFitomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo.
3. Clen nemize na ¢lenské schiizi vykonévat hlasovaci pravo, pokud:

a) je v prodleni se spInénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li &lenskd schize o ndmitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni z bytového druzstva,
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¢) rozhoduje-li ¢lenska schuze o jeho odvolani z tunkce Clena organu bytového
druzstva, j
) d) rozhoduje-li ¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu
| k nému.
6. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasa pritomnych ¢lent. nevyzaduje-li zédkon nebo
1 ’ stanovy vy83i pocet hlasu.
) 7. Ma-li byt pfijato usneseni o:

a) schvaleni poskyvtnuti finan¢ni asistence.

b) uhrazovaci povinnosti.

¢) zruSeni druzstva s likvidaci.

d) pfemeéné druzstva.

e) vydani dluhopisu.
je Clenska schlize schopna usnaseni. jsou-li piitomny alesponi dvé tfetiny viech ¢lent a
u usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tietinami piitomnych ¢lent.
8. Usneseni ¢lenské schiize se osvédéuje vetejnou listinou. jedna-li se o:

a) zménu stanov,

b) zruseni bytového druzstva s likvidaci.
a ¢) pfeménu bytového druzstva.
d) rozhodnuti dle § 659 odst. 2 pism. d) ZOK.
lel
o ‘ A-IIIl. Pasobnost ¢lenské schize

' 1. Clenské schiize:
10 : a) méni stanovy, nedochazi-l k jejich zméné na zakladeé jiné pravni skute¢nosti,

b) voli a odvolava ¢leny predstavenstva.

¢) urcuje vysi odmeény piedstavenstva,

d) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou tcetni zaveérku, popiipade
mezitimni ucetni zavérku,

j§el

& e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK.

a7 f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence.

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni.
h) schvaluje jednani u¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku.

1) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty.

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu,

1) rozhoduje o vydani dluhopisu,

m) rozhoduje o preméné bytového druzstva,

ch 0) rozhoduje o zrudeni druzstva s likvidaci,

1l p) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméne,

12} r) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidacnim zlstatkem.
q) schvaluje zastaveni druzstevniho podilu

s) rozhoduje o daldich otdzkach, které zdkon nebo tyto stanovy svéfuji do jeji

ho pusobnosti.
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2. Clenské schiize si mtiZze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,
které zakon ani tyto stanovy do jeji plisobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o
zéalezitosti svéfené zakonem do pusobnosti predstavenstva bytového druzstva. Jestlize si
¢lenska schize vyhradi rozhodovéni o uréité zalezitosti do své psobnosti, nemiize byt o této
zalezitosti rozhodnuto na téZe Clenské schizi, ktera si rozhodovani vyhradila, ledaze jsou
piitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a s projednanim zaleZitosti viichni souhlasi.

B. Per rollam

1. Rozhodovani ¢lenské schtize lze nahradit rozhodovanim dle § 652 a nasl. ZOK. V takovém
pripadé druzstvo. nebo osoba opravnéna svolat ¢lenskou schiizi, zagle viem ¢lentim pisemny
navrh rozhodnuti, ktery musi obsahovat nalezitosti dle § 653 ZOK.

2. Nedorugi-li ¢len druZstvu ve stanovené lhité souhlas s navrZzenym usnesenim, plati, Ze
nesouhlasi. VétSina se pocita z celkového poctu hlast vsech ¢lent.

3. Vysledek hlasovani bude oznamen zpisobem pro svolani ¢lenské schuize.

XVIIIL.
Predstavenstvo
1. Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo.
2, Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni bytového druzstva. Predstavenstvo plni

usneseni ¢lenské schiize. neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy. Predstavenstvo zajistuje
fadné vedeni ucetnictvi. piredklada ¢lenské schizi ke schvaleni Gcetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo thradu ztraty. Predstavenstvo schvaluje smlouvu o dalsim ¢lenském
vkladu a jeji zménu a zruSeni.

Piedstavenstvo ma tii ¢leny. Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva je pét let.
Predstavenstvo voli svého predsedu a mistopiedsedu.

Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lenu.

Funkce ¢lena predstavenstva zanika uplynutim funkéniho obdobi. odvolanim z funkce,
od%toupemm a také volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize
plyne néco jiného.

7. Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak vsak uéinit v dObL kterd je pro
bytové druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konc¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni organu. ktery jej zvolil, neschvali-li tento organ na jeho zadost jiny okamzik
zaniku funkce.

8. Clenové piedstavenstva se voli zc&lend bytového druzstva tak, aby ¢lenové
predstavenstva nebyli mezi sebou osobami blizkymi dle § 22 zak. ¢. 89/2012 Sb. Obcansky
zakonik.

9. V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni nebo odvolani z funkce anebo jiného
ukonceni jeho funkce, zvoli nejblizsi ¢lenska schiize nového ¢lena predstavenstva. Nebude-li
predstavenstvo z tohoto divodu schopné plnit své funkce, jmenuje chybéjici ¢leny soud na
navrh osoby, ktera na tom ma pravni zajem, a to na dobu nez bude fadné€ zvolen chybéjici ¢len
nebo ¢lenové, jinak mize soud bytové druZstvo i bez navrhu zrusit a natidit jeho likvidaci

10. Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mizZe jmenovat nahradni
¢leny do pristi ¢lenské schiize.

O\.LI\-EZ-SA
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I'1. Druzstvo zastupuje navenek piedseda pfedstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva.
Je-li pro pravni ukon. ktery ¢ini predstavenstvo. predepsana pisemna forma, zastupuji
druzstvo alespon dva ¢lenové predstavenstva.

12. Pfedstavenstvo muze. pokud je to v zdjmu druzstva nebo vyzaduje-li to nutna potieba,
zmocnit tfeti osobu k zastupovani druzstva.

XIX.
Kontrolni komise
1. Kontrolni komise se v souladu s ust. § 726 ZOK nezfizuje a jeji pusobnost vykonava
¢lenska schuze; kazdy ¢len druzstva ma vici statutarnimu orgdnu druZstva stejnou pravomoc
jako kontrolni komise.

XX.

Podminky vzniku najmu, najem

1/ Clen bytového druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy o ndgjmu druzstevniho bytu na dobu
neuréitou, na jehoZ potizeni se on nebo jeho pravni piedchiidce podilel dalSim ¢lenskym
vkladem a splituje podminky zdkona a stanov.

2/ Bytové druzstvo uzavie se ¢lenem smlouvu o najmu a umozni mu uzivani druzstevniho
bytu do 30 dnti od dolozeni vzniku ¢lenstvi.

3/ Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon:

a) oznaCeni a popis pfedmétu naymu, postup pii stanoveni vyse najemncho ( blize odst.4a).
uréeni druhu poskytovanych sluzeb ( blize odst.4b) spolu se zpisobem a lhitami placeni
najemncho a zaloh na sluzby,

b) uréeni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

¢) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb sluzeb, se ode
dne jejich G¢innosti stavaji dodatkem k ndjemni smlouvé. stim. Ze za ujednéani dodatku se
povazuje schvaleni zmén podle stanov.

d) miize obsahovat dal3i nalezitosti podle okolnosti a potieb.

4/ Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pienechat ¢lenovi
bytového druzstva jako ndjemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a
bytovych potieb i ¢lent jeho domdcnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to
bytovému druzstvu jako pronajimateli ndgjemné a zalohy na plnéni poskytovana s uzivanim
bytu(sluzby):

a) ndjemné zahrnuje Ucelné vynaloZzené naklady bytového druZstva vzniklé pfi sprave bytd,
véetné naklad na opravy, modernizace, rekonstrukce domi a piispévek na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na investice a opravy podle § 744 zdkona o obchodnich
korporacich a schvalené usnesenim ¢lenské schuze.

b) zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu. tj. sluzby podle zadkona o sluzbach (¢. 67/2013
Sb.). Jedna se o dodavku tepla pro ustfedni vytapéni. centralizované poskytovéani teplé vody,
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu. osvétleni spole¢nych prostor v
domé, uklid spoleénych prostor v domé, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,
odvoz komunalniho odpadu. O vysi zdloh rozhoduje piedstavenstvo. Zplsob rozictovani
nékladl schvaluje usnesenim ¢lenska schiize.
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5/ Ptijme-li najemce nového ¢lena své domdcnosti, oznami zvy$eni poctu osob zijicich v byté
bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pii{jmenim a datem narozeni a s udajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to neuc¢ini ani do dvou mésicd, jde o zavazné poruSeni povinnosti
¢lena plynoucich znajmu druzstevniho bytu. Pfitom pfijeti dal$i osoby do ndjemcovy
domadcnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva uvedeném v najemni smlouvé nebo
v usneseni ¢lenské schiize, aby v ndjemcové doméacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly vbyté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

6/ Druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze najjemce (Clen druzstva), ktery v byté sam trvale bydli,
dat tfeti osobé do podnajmu 1 bez souhlasu pronajimatele, je vSak povinen neprodlené
oznamit pocet osob, které byt uzivaji. V pfipad¢, Zze najemce (¢len druzstva) v byté sam trvale
nebydli mize dat tieti osobé byt do podnajmu pouze se souhlasem pronajimatele. Souhlas se
udéluje vzdy nejdéle na dobu 2 let ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, Zze muze
byt po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 2 let.

7/ Kazdy ¢len je povinen hradit ve svém druzstevnim byté veskeré opravy a vymény zafizeni
arozvodl v byté sdm, kromé:-

- elektroinstala¢nich rozvodu az po elektromér

- vodoinstala¢nich rozvodi az po hlavni uzavéry pro byt

svislych kanaliza¢nich rozvodu

plynovych rozvodii az po plynomér

- rozvodu spole¢né televizni antény

- domovnich telefonti se zvonkem

V pripadé pochybnosti rozhoduje ¢lenska schiize.

8/ Naklady bézné udrzby druzstevniho bytu a jeho zatizeni hradi kazdy ¢len sam.

4. Oznamil zakladatelim druzstva, Zze z prezencni listiny a z jednacich a volebnich pravidel
zjistil. Ze rozhodny pocet hlasa pro piijeti usneseni za icasti vSech pfitomnych hlast ¢ini 14,
SIOVY CUIMACE, ====m o= mm oo oo oo oo e e e e e e oo oo

5. Protoze nikdo ze zakladateli druzstva sviij navrh neuplatnil a Zadny protinavrh nevznesl a o
vysvétleni zalezitosti tykajicich se druzstva, potfebnych pro posouzeni predmetu rozhodnuti
schlize. nepozadal. vyzval zakladatele druzstva, aby hlasovali o pfedneseném navrhu od
SVOIAVALE] @, mmmmmm oo e e s

6. Po hlasovani oznamil pfitomnym, Ze na zdkladé svého s¢itani zjistil, Ze predneseny navrh
od svolavatele byl piijat za Gcasti viech piitomnych hlastt 26 hlasy pro, predstavujicich
100 %, nikdonebyl peoti 4.nilkdo se hlasovani 1I82drZe], ~mm-mmwesrmmmrmmmnommecroomncmsstessamsrn:

7. Konstatoval, ze ustavujici schize vede k zalozeni druzstva, nebot’ jeho zakladatelsky
dokument byl schvalen. ==--mm-emmmmem oo e

8. Protoze nikdo ze zakladatelt druzstva proti rozhodnuti schlize neprotestoval, prohlasil, ze
byl zcela vyéerpan obsah bodu 5. programu zasedani ustavujici schiize, jehoz predmétem bylo
rozhodnuti o schvaleni zakladatelského dokumentu druzstva. Stalo se tak v 20:18 hodin. -----




